Lokalplan nr. 404 "Mimosavej’

Borgerreprasentationen har den 23. marts 2006 vedtaget lokalplan nr. 404 "Mimosavej".
Lokalplanen er bekendtgjort den 5. april 2006 og tinglyst den 4. august 2006..
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Farsidefoto: Reekkehusbebyggelsen set fra Sallingvej mod nordast
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Baggrund for lokalplanen

Luftfoto af omradet set mod est (JW Luftfoto juni 2005). Reekkehusbebyggelsen er mod Sallingvej omgivet af etagebebyggelse og mod

Mimosavej af villabebyggelse.

Baggrund

Kvarteret og
lokalplanomradet

Bestyrelsen i vejlauget bestaende af ejerne af raeskkehusbebyggelsen mellem
Sallingvej og Mimosave] har anmodet Kgbenhavns Kommune om at udarbejde
en bevarende lokalplan for reekkehusene.

Baggrunden for anmodningen er, at de gzeldende servitutter ikke giver tilstraek-
kelig mulighed for at sikre bevaring af bebyggelsens helhed og karakteristika.
Der er gennem tiden sket visse uheldige andringer af bebyggelsen. Inden for de
senere ar er der i forbindelse med bl.a. tagudskiftninger og indretninger af tag-
rum flere steder isat meget store ovenlysvinduer, som bryder helheden.

Lokalplanomradet er en del af Grendalskvarteret, som blev udbygget i perioden
fra ca. 1915 til ca. 1930, inspireret af resultaterne af den i 1908 gennemforte
konkurrence om en udbygning af Yderdistrikterne. Bebyggelserne blev tegnet
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Baggrund for lokalplanen

Billedet viser, hvordan de store, val-
mede tage understreger hver raeekke-
huslzenge som en markant afsiuttet
helhed. Forskydning af de enkelte
huse i hver laenge medfarer, af den
store sammenhaengende tagflade
brydes i et zigzagmenster, der indgar
som et vaesentligt karakterskabende
element og samtidig markerer de
enkelte huse i helheden.

af flere af den tids ferende arkitekter. Den korte udbygningsperiode, den forud-

gaende planlagning og de enkelte bebyggelsers kvaliteter medvirker til at give
kvarteret et helstabt preeg af hgj arkitektonisk kvalitet.

Reekkehusene ved Mimosavej blev opfert i 1924 ved arkitekt Thorkild Hen-
ningsen og blev samme ar praemieret af Kgbenhavns Kommune som et smukt
eksempel pa engelsk-inspirerede raekkehuse.

De enkelte huse har et etageareal pa op til ca. 230 m?, svarende til en bebyggel-
sesprocent pa ca. 120. Friarealprocenten er pa ca. 50.

Bebyggelsen er opfert med en bebyggelsesplan, hvor de enkelte huse forskyder
sig for hinanden. Indgange er skiftevis fra gst og vest, saledes at alle husene har
en terrasse, som er beskyttet mod indblik fra naboerne.

Bebyggelsen er opfert i gule mursten og rode tegltage. Der er 2 etager mod
indgangssiden og 1 etage i modsatte side.

Vinduer er udfort med sprosser med farvede karme og hvide rammer. Hovedind-
gangen er med et glasparti over hovedderen og glasfyldning i deren.
Raekkehusene er i bygningsregistreringen (SAVE) registreret med skalatrin 3, sva-
rende til hgj bevaringsvaerdi, som angivet i Bydelsatlas Vanlgse.

Havearealerne er helt overvejende anlagt med grees, treeer og buske. Hegn mod
vej og naboer er oprindeligt udfort ensartet med lodrette rafter og overliggere.
Havelagerne er overvejende ensartede og bemalede i farver svarende til de en-
kelte huses dere og vindueskarme. Hegnene fremstar i dag overvejende som
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Baggrund for lokalplanen

Set fra Sallingvej opleves reekkehus-
omradet som et grent islet i gade-
forlebet. Reekkehusenes beliggenhed
vinkelret pa vejen gor, at det i serlig
grad er de rede tegltage og skor-
stene, som er meget syniige.

Mod Mimosavej star gaviene bag
raftehegn og er deekket af beplant-
ning i haverne.

De interne veje er i hele bredden
belagt med asfalt. Belysningen bestar
af almindelig gadebelysning.
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Baggrund for lokalplanen

Planlaegning

Omradets bevaring
0g udvikling

oprindeligt. Enkelte steder brydes helheden dog, hvor hegnet er skaret ned eller
fiernet helt. Endvidere er der flere steder opfert carporte og udhuse i meget for-
skellige udformninger, som ikke tager hensyn til omradets saerlige karakter.

De interne veje, Syrenstien, Klokkerstien og Vinlgvstien, har en bredde pa 5 m
med asfaltbelaegning i hele bredden. Vejene er forsynet med almindelig gadebe-
lysning opsat pa ordinaere lysmaster.

| Kommuneplan 2001 er raskkehusbebyggelsen udpeget som en bevaringsveer-
dig, samlet bebyggelse, som skal seéges bevaret og sikret, om nedvendigt gen-
nem en bevarende lokalplan.

Omradet er i rammerne for lokalplanlzgningen fastlagt til boligformal (B1-om-
rade), bebyggelsesprocenten ma hojst veere 40, det maksimale etageantal er 2
eksklusive tagetage, og friarealprocenten er 100 for boliger.
Reekkehusomradet er endvidere omfattet af Byplan nr. 85, der i punkt 5 fast-
lzzgger den eksisterende raskkehusbebyggelse som bebyggelsesplan. Byplanen
indeholder ikke bebyggelsesregulerende, herunder bevarende, bestemmelser. |
byplanen henvises der til deklaration, tinglyst den 27. august 1923, om bebyg-
gelsen og dennes anvendelse. Det fremgar af punkt 2 i deklarationen, at byg-
ningernes karakter af lav raskkehusbebyggelse ikke ma forandres, og at taget
eller facaderne ikke méa forandres, hvidtes, farves eller males. Deklarationen
indeholder dog ikke bestemmelser, der i tilstraekkeligt omfang sikrer omradets
bevaringsvaerdier. Hertil kommer, at deklarationen kan ophaeves, safremt 3/4 af
vejlavets medlemmer godkender det.

Reskkehusbebyggelsen blev i sin tid af arkitekten Thorkild Henningsen udformet
som en enkel bebyggelse praeget af en raskke karakteristiske arkitektoniske trask
af meget hoj kvalitet. Disse oprindelige, overordnede traek kan generelt sam-
menfattes i felgende:

= Hver af stokkene danner en velproportioneret helhed, som understreges af de
markante, afvalmede tagformer. Med de skiftevis vendte raekkehuse er der
opnaet en enkel og fin variation i facadeflugterne og i tagformerne.

= De store, valmede tegltage er et meget dominerende treek, som i vaesent-
lig grad praeger bebyggelsen set fra de omgivende veje. Tagenes rytme var
oprindeligt understreget af blot de lavtsiddende kviste pa de midterste frem-
springende dele af tagfladerne, samt af de taktfast placerede, ens skorstene.

» De enkelte facadeudsnit, som i vid udstraekning har bevaret det oprindelige
udtryk, er meget velproportionerede med ensartet dimensionerede og place-
rede vinduer og dere, som delvis er malet i rade, bla eller grenne farver.

« Gavlene mod Sallingvej danner med deres placering i gadelinien en taktfast
afslutning mod gaden, som bade understreger gaderummets forleb og sam-
tidig med de brede abninger med bebyggelsens haver tilferer vejen et gront
preeg. Gavlene er overordentligt fint proportionerede med et fast menster |
vinduesplaceringen. Placeringen af vinduer er spejlvendt i de enkelte gavle,
hvilket giver gavlene en diskret variation. Kun en enkelt af de markante valme
er pa uheldig made brudt af et nyt, stort tagvindue.

Kebenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Lokalplan og
kommuneplantillzeg

Omradets pavirkning
af miljeet

= Den oprindelige ensartede hegning har medvirket til at give omradet et
steerkt helhedsprazg. Dette markante traek er dog i dag enkelte steder brudt
ved beskeering eller flernelse af dele af hegnet.

Reekkehusene er generelt velholdte, men har i dag en s&dan alder, at storre re-

parations- og vedligeholdelsesarbejder kan forventes igangsat, og at en udskift-

ning af vinduer og udvendige dore kan blive aktuel. Udnyttelse af loftrum har

- som tidligere nzevnt - indtil nu medfart iszetning af ovenlysvinduer, der med en

placering og sterrelse pa uheldig made bryder den arkitektonisk betydningsfulde

helhed, som de ubrudte tagflader skaber.

Herudover kan der forventes gnsker om nedtagning af skorstene, etablering af

udhuse, carporte, udestuer, halvtage og andet som i vaesentlig grad vil pavirke

bebyggelsens szrlige karakter.

Det er hensigten med lokalplanen at skabe et plangrundlag, der i hgjere grad
end byplanen og deklarationen sikrer de oprindelige kvaliteter i den samlede
bebyggelse, savel med hensyn til den enkelte bygning som til have- og vejarea-
lerne. Samtidig er det vigtigt, at der muliggeres en tilpasning af bebyggelsen
og omgivelserne til en nutidig brug af bebyggelsen. Dette kan bl.a. ske ved at
udvide boligen i gverste tagetage, at skabe bedre forbindelser mellem bebyggel-
sen og havearealerne, at muliggere opfarelse af carport og udhus samt lignende
forbedringer.

Lokalplanen skal derfor sikre, at de ovenfor beskrevne oprindelige trask bibe-
holdes i en kommende udvikling, samt at der med respekt herfor fastleegges
bestemmelser, der muligger en udvikling af bebyggelsen hen imod et hen-
sigtsmeessigt, nutidigt boligomrade. | det omfang, der gennem tiden er sket
uheldige sndringer af bebyggelsen, skal det med lokalplanen tilstreebes, at de
oprindelige, kvalitative treek genskabes.

Lokalplanen vil endvidere indeholde bestemmelser om retablering af bebyg-
gelse, som fjernes i forbindelse med brand eller anden force majeure situation.
Da bebyggelsesprocenterne og friarealdaskningen for den enkelte ejendom
ikke overholder kommuneplanens rammebestemmelser, vil gennemforelse af
lokalplanen derfor forudsastte, at der samtidig udarbejdes et tillzzg til Kommu-
neplanen indeholdende bestemmelser, der muligger genopforelse af eventuelt
fiernet bebyggelse i samme omfang og udformning som den eksisterende rask-
kehusbebyggelse.

| forbindelse med lokalplanen vil punkt 5 i Byplan nr. 85 kunne aflyses i sin hel-
hed.

Lokalplanen skal - som naevnt foran - erstatte den for planomradet gzeldende
del af byplanen (punkt 5), hvori der henvises til deklarationen, tinglyst den 27.
august 1923. Endvidere skal den sikre raskkehusomradets bevaringsveerdier med
bestemmelser om, at den bevaringsveerdige bebyggelse ikke nedrives eller om-
bygges, og at der, udover mindre skure og carporte, ikke ma opferes ny bebyg-
gelse. Pa den baggrund vurderes det, at der ikke vil ske vaesentlige miljsmaes-
sige pavirkninger eller endringer i forbindelse med lokalplanen.

Kabenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Trafikstg] Bebyggelsen ligger umiddelbart ud til Sallingvej, som er en regionalvej med et
zkvivalent trafikstejniveau beregnet til 71-72 dB(A) pa raekkehusenes gavle
mod denne. Midtvejs i bebyggelsen i retning mod Mimosavej er stgjniveauet
pa ca. 64 dB(A) og langs Mimosavej er det pa 55 dB(A). Den sydvestlige del af
bebyggelsen er saledes stojplaget, hvilket ved gennemforelse af isoleringsforan-
staltninger vil kunne afhjzelpes for sa vidt angar bebyggelsens indre, hvorimod
trafikstejen pa friarealerne mod Sallingvej med de i lokalplanen fastsatte beva-
ringsbestemmelser for hegning m.v. kun i begraenset omfang vil kunne ned-
bringes.

Miljerigtigt byggeri Kghenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes “miljerigtigt™ i forbin
delse med nybyggeri, storre renoveringer, byfornyelse og anlagsarbejder. Bor-
gerreprassentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne "Milje
i byggeri og anleeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
lzzgges vaegt pa milje- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges og at der
arbejdes for en bzeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

”Milje i byggeri og anlaeg™ bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understottes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravene skal folges | forbindelse med nybyggeri, sterre renoveringer
og anlzgsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

”Miljo i byggeri og anleeg™ oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

“Milje i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.planogarkitektur.dk samt fas
ved henvendelse til Miljgkontrollen eller Plan & Arkitektur.
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Lokalplan nr.404

| henhold til lov om planlzgning fastsattes folgende bestemmelser for omradet
begraenset af Sallingvej, Gyvelve], Mimosave] og Lupinvej.

§ 2. Omrade

Formalet med lokalplanen er:

at opretholde lokalplanomradet som et attraktivt, tidssvarende og familieegnet
boligomrade

at sikre opretholdelse af den eksisterende bevaringsveaerdige raskkehusbebyggel-
se, der rummer saerlige kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter samtidig
med, at boligen skal kunne udvikles til en nutidig brug. Det skal sikres, at den
labende vedligeholdelse og fornyelse sker med respekt for bebyggelsens op-
rindelige arkitektoniske kvaliteter. Bebyggelsens ydre fremtraeden skal sikres
ved bevaring af bygningsdetaljer pa de enkelte huse. Det anses i den forbin-
delse for vigtigt at opretholde/genetablere den ensartethed og de vaesentlige
arkitektoniske trask, der oprindeligt har praeget disse reekkehuse, saledes at
de fremstar som en helhed

at sikre omradets kvaliteter og gronne karakter med bestemmelser om oprethol-
delse af beplantede haver, om hegning samt om udformning af interne veje

Det skal endvidere tilstraebes, at aldre byomrader i muligt omfang respekterer
miljerigtige principper gennem bevaring af eksisterende bebyggelse samt gen-
nem udnyttelse af den eksisterende infrastruktur, herunder bl.a. fiernvarme-
nettet.

§ 3. Anvendelse

Lokalplanen er afgraenset som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendommene
matr.nr. 2067, 2215 - 2258 og 3443 Breonshgj, Kebenhavn.

Kommentar

Omradet fastlasgges til boligformal.
Boliger skal vaere helarsboliger, og det enkelte raskkehus skal rumme én bolig.

Ved krav om helérsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbolig.

Bestemmelsen om at det enkelte reskkehus kun ma rumme én bolig skal sikre,
at omradet opretholdes som et attraktivt haveboligomrade med store familie-
boliger.

Kabenhavns Kommune
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Tegning nr.1

Tegning nr. 1
=mmm | okalplangraense

m Bevaringsveerdig bebyggelse
[ | Vejudisg, der kan ophasves, nar betingelserne herfor er til stede
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§ 4.Vejforhold

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

De eksisterende vejlinier opretholdes. Det pa tegning nr. 1 med gra tone viste
vejudlzeg kan ophasves, nar betingelserne herfor er til stede.

Vinlgvstien, Klokkestien og Syrenstien skal opretholdes som vejareal med fast
belzegning, belysning og med en ensartet udformning efter Teknik- og Miljefor-
valtningens godkendelse.

Belysningen skal veere med parklamper med afskaermet armatur med en hojde
pa op til 4 meter, og den skal vasre med en lyskilde, der med hensyn til lyskva-
litet og farvetemperatur skal have tilsvarende egenskaber som gledepzerer, og
ikke veere til gene for omgivende beboere.

De tre interne veje er meget synlige fra bl.a. den befaerdede Sallingvej. Det er
derfor vigtigt, at de fremtraeder med et ensartet udseende og i god kvalitet som
en del af bebyggelsens samlede helhed.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

Kommentar

Den pa tegning nr. 1 viste bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke nedrives uden
Teknik- og Miljpudvalgets seerlige tilladelse.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade opferelse af nybyggeri til erstatning af den
i stk. 1 naevnte bevaringsvaerdige bebyggelse, som ikke vil kunne istandszettes
pa grund af brand eller lignende ~force majeure™- situation, nar dette sker med
bebyggelse svarende til den oprindelige bebyggelse.

Bestemmelsen muligger, at bebyggelsen efter at eventuelle dele heraf er flernet
vil kunne genopferes med samme sterrelse og udformning, saledes at bebyggel-
sens oprindelige helhed fortsat kan opretholdes.

Der kan i haven til hvert reskkehus opferes et udhus pa hejst 3 m? og en carport
pa hojst 15 m2. Carporte, der ikke ma sammenbygges med den i § 5, stk. 1,
naevnte bevaringsveerdige bebyggelse, skal placeres med gavl umiddelbart bag
raftehegn mod vej og skal udferes med fladt tag, der er placeret i samme hgjde
som raftehegnets overligger og ligger umiddelbart bag denne, jf. § 7, stk. 2 a).
Udhuse ma ikke sammenbygges med den i § 5, stk. 1, naevnte bevaringsvaer-
dige bebyggelse, og de skal udferes med fladt tag i samme hgjde som rafteheg-
nets overligger.

Raekkehusene er opfert med en zigzagudformning, som er en vasentlig del af
bebyggelsens szerlige karakter. Eventuelle tilbygninger vil pa uheldig made slore
denne bebyggelsesform. Da boligerne endvidere er store, er en udvidelse af eta-
gearealet ikke pakrasvet til sikring af tidssvarende boliger. Pa denne baggrund
medtager lokalplanen ikke muligheden for at etablere tilbygninger pa raskke-
husene.

Kabenhavns Kommune
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§ 5.Bebyggelsens omfang og placering

Mulighederne for at kunne opfere fritliggende skur og carport pa den enkelte
ejendom har til formal at kunne imgdekomme umiddelbare behov samtidig med,
at omradets grenne karakter i videst muligt omfang opretholdes. Endvidere sik-
rer bestemmelserne, at hegningen i omradet ikke derved antastes i vaesentligt
omfang.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtrazden

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Kommentar

Deni § 5, stk. 1, naevnte bevaringsveerdige bebyggelse ma med hensyn til materi-
aler, udformning, farve og gvrige ydre fremtreeden ikke 22ndres uden Teknik- og
Miljgudvalgets tilladelse, medmindre zndringerne iagttager bestemmelserne i stk. 2.

| forbindelse med reparation, vedligeholdelse af bebyggelse | omradet samt op-

farelse af ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 2, skal materialernes kvalitet og den hand-

vaerksmaessige standard svare til den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse,

og arbejdet skal udfares efter folgende retningslinier:

a) Murvasrk: Murveerk skal udferes som blank mur med teglsten, fuge, forbandt
og murdetaljer svarende til det oprindelige murvaerk. Ved fornyelse af murvaerk
skal stentype og fugemateriale godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

De originale mursten vil ikke kunne skaffes i dag. Det er derfor vigtigt, at der i
tilfelde af behov for nyt murvaerk findes en sten, der ligger sa tzet pa den origi-
nale som muligt. Udskiftning af sten, opforelse af nyt murvaerk samt ommuring,
fugning m.v. forudszetter Teknik- og Miljeforvaltningens tilladelse.

b) Tage: Tagdzekningen skal vaere rad vingetegl som oprindeligt. Ved fornyelse
af tag skal tagets sammenskasring med nabobygnings tag fremsta sa diskret
som muligt og skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen. Forskzlling
skal udferes med indfarvet mortel tilpasset tagstenenes farve efter Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse. Tudsten kan opsesttes efter naermere god-
kendelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Udskiftning af tag pa enkeltraekkehuse volder ofte pa grund af underisolering og
undertag store vanskeligheder i forbindelse med tilpasning til =ldre nabotage,
der ligger som oprindeligt. Der er generelt i byen mange eksempler pa, at dette
er uheldigt udfert. Det er saledes vigtigt, at der anvendes lesninger, som ikke
medforer staerkt synlige sammenskaeringer af tagdelene. Der ma derfor forinden
pabegyndelse af et sadant arbejde fremsendes forslag til Teknik- og Miljeforvalt-
ningen til godkendelse.

¢) Skorstene: Skorstene skal bibeholdes med den oprindelige udformning og
placering i tagkippen. Skorstene skal opmures med teglsten som oprindeligt,
jf. a), og med en afdzekning som oprindeligt. Skorstenens lyshingshul kan dog
afdaskkes, nar det sker pa en sadan made, at afdaekningen ikke er synlig fra
de umiddelbare omgivelser.

Kebenhavns Kommune
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Tegning nr.2 og 3

Tegning nr. 2
Opstalt og snit af der i henhold til
& 6, stk 2 &), forste afsnit

Tegning nr. 3 (foto)

Placering af vinduer i gavl. Place-
ringen af ovenlysvinduet er ikke |
overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Kommentar Skorstenene er et vasentligt treek | bebyggelsen set fra omgivelserne. Det er
derfor af stor betydning, at disse bibeholdes i deres oprindelige form. Det gzel-
der savel murvaerket pa skorstenspiben som afdaekningen. Skorstene, der er ude
af drift, bor have tildaekket skorstenshullet. Dette kan ske ved et net over hullet
eller en mindre, svagt haevet flise, som dels kan tilgodese ngdvendig udluftning
af skorstenen, dels ikke ses fra de umiddelbare omgivelser.

d) Kviste: De eksisterende kviste over lave facader pa alle raskkehuse, som ikke
er enderaekkehuse, skal bibeholdes, og der ma ikke herudover etableres nye
kviste. Kviste skal med hensyn til storrelse og udformning fremtraede som
oprindeligt. Kvistens front skal udferes som kvistkarm isat vinduesrammer.
Kvisttaget skal udferes i zink. Flunker skal udferes med betonpuds som oprin-
deligt eller i zink. Kvistkarmens front og sider skal fremsta i tra= med daskken-
de malerbehandling, jf. f). Udformning af kviste skal godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Kommentar Udover oprindelige kviste pa de midterste raskkehuse er der pa et par af ende-
reekkehusene efterfolgende etableret kviste. Dette vil ikke kunne ske fremover.
Udskiftning af kviste medfgrer ofte onske om en bedre isolering end i de oprin-
delige, som i flunker og tag normalt har en meget begraenset isolering. Mere
isolering medferer som oftest kraftigere dimensioner pa udformningen af kvist-
karme, ligesom der ofte er gnske om at zinkinddaskke hele kvistkarmen. De
oprindelige kviste pa bebyggelsen er meget fint dimensionerede og med fine
detaljer. Disse kvaliteter ber fastholdes. Nye kviste og ombygning af eksisterende
forudseetter derfor, at der findes lgsninger, der imgdekommer dette, eller at man
er rede til at acceptere en mere begraenset isolering af kvistflunker. Forslag til
kvistfornyelser skal fremsendes til Teknik- og Miljeforvaltningen til godkendelse.

e) Dore og vinduer:

» Eksisterende placering og proportionering af dere og vinduer ma ikke zn-
dres, idet dog ét vindue i lave facader kan erstattes af der til have med en
bredde svarende til det eksisterende vindue. Dor skal udfgres som vist pa teg-
ning nr. 2. Trappen skal udformes som let konstruktion, i princippet som vist
pa tegning nr. 2.

= Pa gavle mod Mimosavej kan etableres i alt 3 vinduer pa 1. sal, udfert med
dimensionering, placering og udformning, herunder med murstik, som vindu-
erne pa tegning nr. 3 (foto) af ejendommen matr.nr. 2228 Brenshej, Keben-
havn, Vinlgvstien 13.

= Dore og vinduer skal udfores i tree. Hoved- og keelderdgre skal veere fyld-
ningsdere med glas udformet som oprindeligt. Glasparti over havedder skal

Eksempel pa den oprindelige malede udfgres i trae og udformes som oprindeligt. Vinduer i facader og gavle skal

kvistkarm, der giver kvisten en lethed veere 2-fags og i kviste 3-fags med sidehaengte udadgaende rammer i de op-

med en markering af konstruktionen . . . . .

rindelige dimensioner, og de skal udferes med sprosser, enkelt lag glas og kit-

som sveevende over tagstenene, og . . .
som danner en pracis ramme om de fals i yderste ramme som oprindeligt. Bundkarm skal udfores med vandnasse

hvide vinduesrammer svarende til oprindelige vinduer.
= Alt glas skal vaere klart, ufarvet planglas.
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Tegning nr. 4
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f) Maling og farver:

= Vinduesrammer og vinduessprosser samt sprosser i udvendige dere og glas-
parti over hoveddgre skal males med hvid dekkende maling.

= Hoveddore, kaelderdore og vindueskarme samt havelager, jf. § 7, stk. 2 b),
skal pa det enkelte raskkehus males i samme farve med en deekkende maling
i en af felgende farver:
- Engelskred (baseret pa naturligt pigment)
- Vogngren/portgren (NCS S 8010-G)
- Pariserbla (baseret pa naturligt pigment)

» Dore i lave facader skal males med daekkende maling med hvide vinduesram-
mer og derfleje samt med karme og slagliste pa dere i samme farve som vin-
dueskarme i den pagaeldende bygning.

Eksempel pa der i lav facade ud-
formet og malet, sa det kun er den
nederste del af deren, som adskiller

g) Ovenlysvinduer: | tagfladen over hoje facader kan der iszettes 2 stk. ovenlys-
vinduer med en storrelse pa 78 x 140 cm med underkant placeret 6 tagsten

den fra det vindue, den erstatter.

over gesims. | tagflade over lave facader kan der iseettes 2 stk. ovenlysvinduer

Kabenhavns Kommune
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

med en storrelse pa 54 x 76 cm svarende til Velux GVO med underkant place-
ret 18 tagsten over gesims. Pa enderaskkehuse ma der pa taget over den hoje
facade kun isssttes 1 ovenlysvindue med en storrelse pa 78 x 140 cm. Der ma
ikke iszettes ovenlys i enderaekkehuses valm. Placering af ovenlysvinduer er
vist pa tegning nr. 4.

Kommentar Bebyggelsens store tagflader er meget synlige fra omgivelserne og er en vae-
sentlig del af bebyggelsens bevaringsveerdige kvalitet. Det er vigtigt, at der ikke
opseettes ovenlysvinduer i et antal eller med storrelser, der bryder den helhed,
tagfladerne skaber. Pa denne baggrund fastlazgges der bestemmelse om antal,
storrelse og placering af ovenlysvinduer, som vurderes at kunne indga i tagfla-
den med en rolig rytme, der ikke anfeegter dette szerlige traek.

h) Tagrender m.v.: Tagrender og nedlgb samt udluftninger og ventilation over
tag skal udfgres i zink og i gvrigt som oprindeligt.

Stk. 3. Skiltning udover almindelig husnummerskilt og navneplade ma ikke finde sted
uden Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse.

Stk. 4. Antenner og paraboler ma ikke placeres i en hojde, der overstiger raftehegnets
hejde (ca. 2,10 m).

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. De ubebyggede arealer skal anlzzgges som have. Der ma kun etableres haevede
terrasser ved hoje facader pa arealet afgraenset af nabohusenes facadelinie.

a) Haver skal sédvel mod vej som mod nabo hegnes med raftehegn med lodrette
rafter og overliggere som oprindeligt. Stolper og overliggere skal vaere afbar-
kede og runde med en diameter pa 12,5 cm. Rafterne ma ikke vaere afbar-
kede og skal have en diameter pa 4-6 cm. Stolper skal have en hgjde pa 2
meter og rafterne en hgjde pa 1,80 m over terraen. Raftehegn kan begrennes
med klatreplanter og lignende.

b) | forhaver skal havelage udferes med aben braeddebeklzdning og opsaettes
pa firkantede 12 x 12 cm sidestolper med en hgjde pa 1 meter. Havelager og
sidestolper skal overfladebehandles, jf. § 6, stk. 2 f).

c) Lager i baghaver og ved eventuel indkersel til carport skal udfores som inte-
grerede dele af raftehegnet med overligger og lodrette rafter, jf. a).

Eksempel pa en havelage, derer
udformet | overensstemmelse med
bestemmelsen.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Kommentar | bestemmelserne om de ubebyggede arealer er der ikke stillet krav om szerlige
beplantninger m.v., og der abnes séledes mulighed for, at beboerne i hgj grad
kan indrette haverne pa individuelle mader. Dette er affodt af, at alle haver
mod gader og naboer er indhegnet af hgje raftehegn, som stort set udelukker
indblik. Det skennes, at opragende traeer og buske i haverne samt klatreplanter
m.v. pa hegn i tilstraekkelig grad vil medvirke til at understrege omradets grenne
karakter.

Stk. 3. Udenders belysning pa bygning eller i have skal udferes med afskaermet arma-
tur. Belysning skal veere med en lyskilde, der med hensyn til lyskvalitet og farve-
temperatur skal have tilsvarende egenskaber som glgdepaerer, og som ikke vil
veere til gene for beboere.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Bebyggelse og primeere opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-

dighedernes krav placeres, jf. dog § 5, udferes og indrettes saledes, at beboere

og brugere i forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vej. Det indenders stajniveau i boliger ma ikke overstige 30 dB(A).

Kommentar Krav til det indendgrs stejniveau er beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
3/1984 om trafikstej i boligomrader.

§ 9. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksiste-
rende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggel-
sen som anvendelsen ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i a@vrigt er lovlig.

§ 10. Bortfald af byplanvedtaegt

Punkt 5 i Byplan nr. 85 aflyses i sin helhed.
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Kommentarer af generel karakter

a. Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgorelse nr. 883 af 18. august 2004.

b. Borgerrepreesentationen har i forbindelse med lokalplanens vedtagelse truffet
beslutning om, at Teknik- og Miljgforvaltningen forud for meddelelse af tilla-
delse i medfer af § 6 og § 7 skal foretage hering af bestyrelsen for ”Vejlauget
af ejere af matrikel 2215 - 2242 af Bronshgj”

c. Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til Museumslovens § 27 om den
arkzologiske kulturarv.

Opmazsrksomheden henledes pa, at Kebenhavns Bymuseum som repraesen-
tant for Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde
pabegyndes, saledes at en forundersegelse kan ivaerksasttes med henblik pa
at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

d. Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for over-
treedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

e. | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kom-
mune.

Lokalplan nr. 404 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 23. marts 2006 og bekendtgjort den 5. april 2006.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 5. april 2006

Lise Palm
Teamchef
/ Finn Larsen
Eksp.sekr.

K@BRNHAVNS BYRET
Indfert den 04.08.2006
Lyst under 132057
Lene Rasmussen
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